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2. АНКЕТА АВТОРА ПРОЕКТА 

 

Фамилия, имя, 

отчество 
СОЛОВЬЕВА Анна Вячеславовна 

Адрес 
111672, г. Москва, ул. Суздальская д.34, кв. 66.  

Тел. +7 (495) 215-0060 

Специальное 

образование 
Архитектор, МАРХИ г. Москва Диплом марки Б-1 № ДВС 1487503 
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3.  ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ 

 

Проект межевания территории под размещение многоэтажного жилищного строительства по адресу: 

Московская область, г. Химки, микрорайон «Лобаново», выполнен в соответствии с Государственными нормами, 

правилами, стандартами, исходными данными, а также техническими условиями и требованиями, выданными органами 

государственного надзора и заинтересованными организациями при согласовании места размещения объекта, и 

обеспечивает безопасную эксплуатацию зданий, в том числе взрыво- и пожарную безопасность, при соблюдении 

предусмотренных в проекте мероприятий. 

 

ГАП ________________________ /Соловьева А.В./ 

(подпись) 

 

 

ГИП ________________________ /Цебоев И. Б../ 

(подпись) 
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4. СПИСОК АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 

 

п. п. Фамилия Должность 

1. Соловьева А.В. Главный архитектор проекта 

2. Цебоев И. Б. Главный инженер проекта 

3. Тимофеева О.А. Вед. архитектор 

4. Камышева И.А. Инженер ГП 

5. Беляев В. А. Кадастровый Инженер 
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6. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
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6.1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Проект межевания территории многоэтажного жилищного строительства по адресу: Московская область, г. 

Химки, микрорайон Лобаново, выполнен на основании Постановлений об утверждении корректировки проекта 

планировки микрорайона «Лобаново», г. Химки Московской области №1455 от 12.11.2009 и №1688 от 06.11.2007; 

технических условий, выданных организациями-сетедержателями, а также в соответствии с действующими 

строительными, технологическими и другими нормами проектирования. 

 

6.2.  ХАРАКТЕРИСТИКА УЧАСТКА СТРОИТЕЛЬСТВА 

Территория для размещения многоэтажного жилищного строительства в границах проектирования площадью 

6,04 га расположена по адресу: Московская область, г. Химки, микрорайон «Лобаново» и состоит из следующих 

земельных участков:  

- существующий земельный участок (ЗУ) с кадастровым номером 50:10:0010306:1 площадью 14499 кв. м, 

находящийся в публичной собственности, вид разрешенного использования – для строительства многоэтажного 

жилого дома. Участок находится в аренде у ООО «УК «ИНВЕСТСТРОЙКОМПЛЕКС». На части которого планируется 

строительство Корпуса №9. 

- существующий земельный участок (ЗУ) с кадастровым номером 50:10:0010306:3 площадью 4333 кв. м, 

находящийся в публичной собственности, вид разрешенного использования – для строительства многоквартирного 

жилого дома. Участок находится в аренде у ООО «УК «ИНВЕСТСТРОЙКОМПЛЕКС». На участке планируется 

строительство многоэтажной парковки. 

- существующий земельный участок (ЗУ) с кадастровым номером 50:10:0010306:4 площадью 1485 кв. м, 

находящийся в публичной собственности, вид разрешенного использования –для строительства многоквартирного 

жилого дома. Участок находится в аренде у ООО «УК «ИНВЕСТСТРОЙКОМПЛЕКС». 

- существующий земельный участок (ЗУ) с кадастровым номером 50:10:0010307:4 площадью 107 кв. м, 

находящийся в публичной собственности, вид разрешенного использования – для строительства многоквартирного 

жилого дома. 

- существующий земельный участок (ЗУ) с кадастровым номером 50:10:0010307:5 площадью 1290 кв. м, 

находящийся в публичной собственности, вид разрешенного использования – для строительства многоквартирного 

жилого дома. Участок находится в аренде у ООО «УК «ИНВЕСТСТРОЙКОМПЛЕКС». 

- существующий земельный участок (ЗУ) с кадастровым номером 50:10:0010307:6 площадью 1478 кв. м, 

находящийся в публичной собственности, вид разрешенного использования – для строительства многоквартирного 

жилого дома. Участок находится в аренде у ООО «УК «ИНВЕСТСТРОЙКОМПЛЕКС». 

- существующий земельный участок (ЗУ) с кадастровым номером 50:10:0010307:7 площадью 7924 кв. м, 

находящийся в публичной собственности, вид разрешенного использования – для строительства многоквартирного 

жилого дома. На участке построен и введен в эксплуатацию Корпус №8. 
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- землями неразграниченной собственности. 

 

Рассматриваемая территория расположена в северном секторе Московской области, примерно в 2,9 

километрах от МКАД, в г. Химки, в юго-восточной его части. 

Территория участка находится вне зон охраны памятников историко-культурного наследия. 

Постановлением Правительства Московской области от 30.12.03г. №743/48 утверждены «Основные 

направления устойчивого градостроительного развития Московской области», в которых выявлены природно-

экологический, историко-культурный, транспортно-коммуникационный и поселенческий каркасы, определены 

функциональные приоритеты развития территории Московской области и намечены узлы ускоренного развития. 

Рассматриваемая территория относится к поселенческому каркасу – территории городской агломерации, 

одним из приоритетов развития которой является ее преобразование, комплексная реконструкция поселений и 

застройка новых территорий. 

Рассматриваемая территория граничит: 

– на севере – с участком спортивной школы и свободными от застройки озеленёнными территориями 

общего пользования; 

– на востоке – с территорией детского сада и школы со спортивным ядром; 

– на юге – новая многоэтажная застройка; 

– на западе – улица Академика Грушина 

Категория земельных участков – земли населенных пунктов. 

Территория проекта межевания расположена в центре микрорайона Лобаново, в настоящее время застройка 

представлена 2-х этажными ветхими жилыми домами довоенной постройки и одним 3-х этажным домом, построенным 

в 1986г. В настоящее время дома готовятся к сносу, жители из домов выселены. 

Существующий рельеф спокойный – существующие отметки 178,18–181,85м, имеются зеленые насаждения.  

 

6.3.  ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ 

Проект межевания выполнен в соответствии и на основании разработанного и утвержденного проекта 

планировки территории для размещения многоэтажного строительства по адресу: Московская область, г. Химки, 

микрорайон Лобаново. 

На рассматриваемой территории планируется, в соответствии с проектом планировки, строительство: двух 

22-х этажных домов со стилобатами и подземными гаражами (Корпус№8 построен и сдан в эксплуатацию и Корпус 

№5), двух семисекционных домов переменной этажности от 11 до 17 этажей с подземными гаражами на 200 

машиномест каждый (Корпус №7 и Корпус №9), строительство дополнительного корпуса на 550 мест к 

существующей школе на 550 мест, многоуровневого гаража на 300 машиномест ориентировочно.  

Проектом межевания определяются площадь и границы формируемых земельных участков и их частей для 
планируемого строительства. 

Проект межевания выполняется с учетом границ существующих земельных участков, зарегистрированных в 

ГКН.  
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В настоящее время на рассматриваемой территории расположены земельные участки с кадастровыми 

номерами: 50:10:0010306:3 (проект предусматривает смену разрешенного вида использования, существующий вид 

разрешенного использования - «для строительства многоквартирного жилого дома», проектное решение - «объекты 

гаражного назначения»); 50:10:0010306:4 (показан информативно, на участке расположена трансформаторная 

подстанция Корпуса №8); 50:10:0010307:7 (показан информативно, на участке построен и сдан в эксплуатацию 

Корпус №8), 50:10:0010306:1; 50:10:0010307:4; 50:10:0010307:5; 50:10:0010307:6, которые предлагается 

перераспределить в соответствии с настоящим проектом. 

В результате выполнения кадастровых работ согласно проекту межевания территории для размещения 

нового строительства, образуются 4-ре (четыре) новых земельных участка.  

В соответствии с разработанной документацией по планировке территории (Корректировка проекта 

планировки микрорайона «Лобаново», г. Химки Московской области, утвержденной Постановлением Главы городского 

округа Химки №11455 от 12.11.2009 и №1688 от 06.11.2007) предлагается принять следующие разрешённые виды 

использования для четырех вновь образуемых земельных участков и для существующего участка с кадастровым 

номером 50:10:0010306:3 в соответствии с Приказом от 01.09.2014 N 540 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»: 

 

№ ЗУ 
Вид 

собственнос
ти 

Категория земель Наименование вида разрешенного  
использования участка 

Площадь, 
м² 

50:10:0010306:3 
(сущ.) Публичная Земли населённых 

пунктов Объекты гаражного назначения 4333 

Хим1 
(вновь 

образуемый) 
Публичная Земли населённых 

пунктов 
Многоэтажная жилая застройка  

(высотной застройка) 7960 

Хим2 
(вновь 

образуемый) 
Публичная Земли населённых 

пунктов 
Дошкольное, начальное и среднее  

общее образование 10494 

Хим3 
(вновь 

образуемый) 
Публичная Земли населённых 

пунктов 
Многоэтажная жилая застройка  

(высотной застройка) 13817 

Хим4 
(вновь 

образуемый) 
Публичная Земли населённых 

пунктов 
Многоэтажная жилая застройка  

(высотной застройка) 14730 

 

Сведения о существующих, вновь образуемых земельных участках, санитарно-защитных зонах и публичных 

сервитутах отражены на чертежах межевания. 

 

 

 

 

http://docs.cntd.ru/document/420219456
http://docs.cntd.ru/document/420219456
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6.4.  РАСЧЁТ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Настоящий проект межевания разработан на основании проекта планировки территории, разработанном в 

соответствии с Договором о развитии застроенной территории от 03 августа 2010 года, заключенным между 

Застройщиком ООО «УК «ИНВЕСТСТРОЙКОМПЛЕКС» и Администрацией городского округа Химки МО, утвержденным  

Постановлением №1455 от 12.11.2009 Администрацией городского округа Химки МО. 

Объекты нового строительства в соответствие с проектом планировки: 

- детское дошкольное учреждение на 125 мест -построено, сдано в эксплуатацию; 

- общеобразовательная школа на 550 мест; 

- жилой дом со стилобатной частью общей ориентировочной площадью квартир 10 200 кв. м.  (далее - «Корпус 

№5»); 

- жилой дом общей ориентировочной площадью квартир 27 000 кв. м.  (далее – «Корпус №7»); 

- жилой дом со стилобатной частью общей ориентировочной площадью квартир 10 200 кв. м.  (далее – «Корпус 

№8») – построен, сдан в эксплуатацию; 

- жилой дом общей ориентировочной площадью квартир 28 600 кв. м.  (далее - «Корпус №9»). 

Ниже приведен расчет необходимой площади земельных участков для каждого из объектов согласно РНГП МО. 

 

6.4.1 Расчет необходимой площади земельных участков для детского дошкольного учреждения на 125 мест и 

общеобразовательной школы на 550 мест: 

Согласно Таблицы №7 «Расчетные показатели потребности в территориях различного назначения для 

городов с численностью населения свыше 100 тысяч человек, расположенных в городских устойчивых системах 

расселения» Нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением 

Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 предусмотрены следующие нормативы 4,92 кв. м./чел. 

для объектов образования.  

 

Расчетное население рассчитываем исходя из частного от деления суммарной поэтажной площади наземных 

частей многоквартирных жилых домов в габаритах наружных стен на показатель обеспеченности одного жителя 

площадью домов из расчета 28 кв. м суммарной поэтажной площади наземных частей многоквартирных жилых домов 

в габаритах наружных стен (включая 20 кв. м площади квартир, 7 кв. м площади стен и помещений общего 

пользования, 1 кв. м площади встроенных и пристроенных нежилых помещений в первых этажах жилых домов). 

НРасч. = (10 200 кв. м.+27 000 кв. м.+10200 кв. м.+28600 кв. м.+13250 кв. м.) / 20 кв. м./чел. = 4463 чел 

Соответственно площадь территорий объектов образования для планируемой застройки равна произведению 

Нрасч. и норматива обеспеченности 4,92 кв. м./чел. и равна 21 958 кв. м. Заказчиком было построено и введено в 

эксплуатацию в IV квартале 2013 г. ДДУ на 125 мест, размещенное на земельном участке с кадастровым номером 

50:10:0010305:34 площадью 5279.00 кв. м, на земельном участке с кадастровым номером 50:10:0010305:3572 площадью 

17690.00 кв. м в 2013 году построена общеобразовательная школа на 550 мест, а проектом планировки, 

утвержденным  12.11.2009  году Постановлением Администрации городского округа Химки МО и настоящим проектом 

межевания предусмотрен земельный участок Хим2 для строительства дополнительного корпуса существующей 
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общеобразовательной школы №28 площадью 10494 кв. м. Таким образом, площадь земельных участков объектов 

образования складывается из суммы площадей существующих и планируемых объектов и составляет: 

Sоб. образ. = 5279 кв. м. + 17690 кв. м. + 10494 кв. м. = 33463 кв. м. 

 Sоб. образ. 33463 кв. м. > Sоб. образ. норм. 21 958 кв. м. 

Вывод: Норматив обеспеченности территорий объектов образования соблюдается.  

 

Существующая школа на 550 мест, построена на земельном участке с кадастровым номером 

50:10:0010305:3572 площадью 17690.00 кв. м в 2013 году по действующему СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Приложение Ж) имеет дефицит 4310кв.м. В соответствии 

с разработанной документацией по планировке территории (Корректировка проекта планировки микрорайона 

«Лобаново», г. Химки Московской области, утвержденной Постановлением Главы городского округа Химки №1455 от 

12.11.2009 и №1688 от 06.11.2007) и настоящим проектом межевания на рассматриваемой территории планируется 

строительство дополнительного корпуса школы вместимостью 550 мест на земельном участке 10494 кв. м. На 

момент окончания строительства вместимость двух корпусов школы должна составлять 1100 мест (44класса) 

Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

(Приложение Ж) количество мест в школе следует принимать с учетом 100 %-ного охвата детей неполным средним 

образованием (I - IX классы) и до 75 % детей - средним образованием (X - XI классы) при обучении в одну смену. 

Таким образом, на расчётный срок в рассматриваемой школе с учётом строительства нового корпуса будет 36 

классов неполного среднего образования, 6 классов для полного среднего образования (10-11 классы) и 2 

дополнительных класса для внеклассной и факультативной работы.  

Таким образом, земельный участок школы в условиях реконструкции должен быть не менее 27720 кв. м. 

Проектом предусматривается площадь участка школ 28184 кв. м. 

SРасч. Общ. 27720 кв. м. < SПроект. Общ 28184 кв. м. 

Вывод: Норматив обеспеченности территорий объектов образования соблюдается. 

 

6.4.2 Расчет необходимой площади земельных участков для жилых домов с показателем обеспеченности на одного 

жителя общей жилой площади квартир из расчета 20 кв. м. 

 

6.4.2.1. Расчет необходимой площади земельных участков для строительства «Корпуса №5» и «Корпуса №8». 

Согласно Таблицы №7 Расчетные показатели потребности в территориях различного назначения для городов 

с численностью населения свыше 100 тысяч человек, расположенных в городских устойчивых системах 

расселения Нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением 

Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 предусмотрены следующие нормативы обеспеченности 

территории - 10,6 кв. м./чел. для объектов жилищного строительства.  

Расчетное население Корпуса №5 равно расчетному населению Корпуса №8, т. к. они имеют одинаковую 

площадь, рассчитываем исходя из общей площади квартир жилого дома, планируемого к строительству 

(построенного дома) деленную на показатель 20 кв. м. площади квартир обеспеченности одного жителя, т. к. Корпуса 
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№№5 и 8 планируется построить с встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения. В 

соответствии с положительным заключением ГАУ МО «Московская областная государственная экспертиза» №50-

1-4-0482-13 от 11.04.2013 общая площадь квартир составляет 9388 кв. м. в Корпусе №8. 

 НРасч. Кор.5,8 = 9388 кв. м. / 20 кв. м./чел. =  470 чел. 

Соответственно площадь территорий для Корпуса №8 и соответственно для Корпуса №5 планируемой 

застройки равна произведению НРасч. Кор.5,8 и норматива обеспеченности 10,6 кв. м./чел. и равна 4982 кв. м.  

Проектом планировки, утвержденном в 12.11.2009 году Постановлением №1455 Администрацией городского 

округа Химки МО и настоящим проектом межевания предусмотрен земельный участок для строительства Корпуса 

№8 с кадастровым номером 50:10:0010307:7 площадью 7924 кв. м., а для строительства Корпуса №5 предусмотрен 

образуемый земельный участок Хим1 площадью 7960 кв. м., который образуется из существующего земельного 

участка с кадастровым номером 50:10:0010307:5 площадью 1290 кв. м., из существующего земельного участка с 

кадастровым номером 50:10:0010307:6  площадью 1 478.00 кв. м. и земель неразграниченной собственности. 

SРасч. Кор. 5 4982 кв. м. < SПроект. Кор. 5 7960 кв. м. 

SРасч. Кор. 8 4982 кв. м. < SПроект. Кор. 8 7924 кв. м. 

Вывод: профицит площади ЗУ для Корпуса №5 составляет 2978 кв. м., а соответственно профицит площади ЗУ для 

Корпуса №8 составляет 2954 кв. м. 

 

6.4.2.2. Расчет необходимой площади земельных участков для строительства «Корпуса №7». 

Согласно Таблицы №7 «Расчетные показатели потребности в территориях различного назначения для 

городов с численностью населения свыше 100 тысяч человек, расположенных в городских устойчивых системах 

расселения» Нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением 

Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 предусмотрены следующие нормативы обеспеченности 

территории - 10,6 кв. м./чел. для объектов жилищного строительства.  

Расчетное население Корпуса №7 рассчитываем исходя из общей площади квартир жилого дома, планируемого 

к строительству, деленную на показатель обеспеченности одного жителя общей площади квартир из расчета 20 

кв. м. 

НРасч. Кор.7 = 27000 кв. м. / 20 кв. м./чел. =  1350 чел. 

Соответственно площадь территорий для Корпуса №7 планируемой застройки равна произведению НРасч. 

Кор.7 и норматива обеспеченности 10,6 кв. м./чел. и равна 14 310 кв. м.  

Проектом планировки, утвержденном в 12.11.2009 году Постановлением №1455 Администрацией городского 

округа Химки МО и настоящим проектом межевания предусмотрен земельный участок для строительства Корпуса 

№7 Хим4 образуемый из существующего земельного участка с кадастровым номером 50:10:0010306:4 и части 

существующего земельного участка с кадастровым номером 50:10:0010306:1, т.е. площадь территории Корпуса №7 

составит на расчетный срок 14730 кв. м. 

SПроект. Кор. 7 14 730 кв. м. < SНорм. Кор. 7 14 310 кв. м. 

Вывод: Профицит площади ЗУ для Корпуса №7 составляет 420 кв. м. 
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6.4.2.3. Расчет необходимой площади земельных участков для «Корпуса №9». 

Согласно Таблицы №7 «Расчетные показатели потребности в территориях различного назначения для 

городов с численностью населения свыше 100 тысяч человек, расположенных в городских устойчивых системах 

расселения» Нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением 

Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 предусмотрены следующие нормативы обеспеченности 

территории - 10,6 кв. м./чел. для объектов жилищного строительства.  

Расчетное население Корпуса №9 рассчитываем исходя из общей площади квартир жилого дома, планируемого 

к строительству деленную на показатель обеспеченности одного жителя общей площади квартир из расчета 20 

кв. м.   

НРасч. Кор.9 = 28 600 кв. м. / 20 кв. м./чел. =  1430 чел. 

Соответственно площадь территорий для Корпуса №9 планируемой застройки равна произведению НРасч. 

Кор.9 и норматива обеспеченности 10,6 кв. м./чел. и равна 15 158 кв. м. 

Проектом планировки, утвержденном в 12.11.2009 году Постановлением №1455 Администрацией городского 

округа Химки МО и настоящим проектом межевания предусмотрен земельный участок для строительства Корпуса 

№9 – Хим3 образуемый из существующего земельного участка с кадастровым номером 50:10:0010307:5 и земель 

неразграниченной собственности т.е. площадь территории Корпуса №9 составит на расчетный срок 13817 кв. м. 

SПроект. Кор. 9 13817 кв. м. < SНорм. Кор. 9 15 158  кв. м. 

Дефицит площади для Корпуса №9 составляет 1341 кв. м. 

 

6.5.2.4. Расчет необходимой площади земельных участков для планируемого строительства (Корпуса №№5, 7, 8, 9)  

SРасч. Общ. = SРасч. Кор. 5 + SРасч. Кор. 7 + SРасч. Кор. 8 + SРасч. Кор. 9 

SРасч. Общ. = 4982 кв. м. + 4982 кв. м. + 14310 кв. м. + 15158 кв. м. = 39432 кв. м. 

SПроект. Общ. = SПроект. Кор. 5 + SПроект. Кор. 7 + SПроект. Кор. 8 + SПроект. Кор. 9 

SПроект. Общ. = 7960 кв. м. + 7924 кв. м. + 14730 кв. м. + 13 817 кв. м. = 44 431 кв. м. 

SРасч. Общ. 39 432 кв. м. < SПроект. Общ 44 431 кв. м. 

Вывод: в целом по планируемой и построенной жилой застройке профицит площади земельных участков составляет 

4 999 кв. м., т.е. проект межевания соответствует нормативам градостроительного проектирования МО в части 

соблюдения норматива площади земельных участков для жилищного строительства. 

 

6.4.3 Расчет необходимой площади земельных участков для жилых домов с показателем обеспеченности на одного 

жителя площадью домов из расчета 28 кв. м в габаритах наружных стен. 

 

6.5.3.1. Расчет необходимой площади земельных участков для «Корпуса №5» и «Корпуса №8». 

- Предельная этажность - 22 этажа; 

- Предельное количество этажей – 23 (включая подвальный, первый этаж (стилобат) и 21 надземный этаж); 
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- Площадь застройки (с помещениями стилобатной части 1-го этажа) – 2793 кв. м.,  

- из них 658,2 кв. м. – жилая часть.  

- Общая площадь жилой части здания по внешнему контуру стен составляет – 13822,2 кв. м. 

Согласно Таблицы №7 «Расчетные показатели потребности в территориях различного назначения для 

городов с численностью населения свыше 100 тысяч человек, расположенных в городских устойчивых системах 

расселения» Нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением 

Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 предусмотрены следующие нормативы обеспеченности 

территории - 10,6 кв. м./чел. для объектов жилищного строительства.  

Расчетное население Корпуса №5 равно расчетному населению Корпуса №8, т. к. они имеют одинаковую 

площадь, рассчитываем исходя из частного от деления суммарной поэтажной площади наземных частей 

многоквартирных жилых домов в габаритах наружных стен на показатель обеспеченности одного жителя площадью 

домов из расчета 28 кв. м суммарной поэтажной площади наземных частей многоквартирных жилых домов в 

габаритах наружных стен (включая 20 кв. м площади квартир, 7 кв. м площади стен и помещений общего пользования, 

1 кв. м площади встроенных и пристроенных нежилых помещений в первых этажах жилых домов). 

НРасч. Кор.5,8 = 13822,2 кв.м. / 28 кв. м./чел. = 494 чел. 

Соответственно площадь территорий для Корпуса №8 и соответственно для Корпуса №5 планируемой 

застройки равна произведению НРасч. Кор.5,8 и норматива обеспеченности 10,6 кв. м./чел. и равна 5236,4 кв. м. Проектом 

планировки, утвержденном в 12.11.2009 году Постановлением №1455 Администрацией городского округа Химки МО и 

настоящим проектом межевания предусмотрен земельный участок для строительства Корпуса №8 с кадастровым 

номером 50:10:0010307:7 площадью 7924 кв. м., а для строительства Корпуса №5 предусмотрен образуемый 

земельный участок Хим1 площадью 7960 кв. м., который образуется из существующего земельного участка с 

кадастровым номером 50:10:0010307:5 площадью 1290 кв. м., из существующего земельного участка с кадастровым 

номером 50:10:0010307:6  площадью 1 478.00 кв. м. и земель неразграниченной собственности. 

SРасч. Кор.5 5236,4 кв. м. < SПроект. Кор. 5 7960  кв. м. 

SРасч. Кор.8 5236,4 кв. м. < SПроект. Кор. 8 7924  кв. м. 

Вывод: Профицит площади ЗУ для Корпуса №5 составляет 2723,6 кв. м., соответственно профицит площади ЗУ для 

Корпуса №8 составляет 2687,6 кв. м. 

 

6.5.3.2. Расчет необходимой площади земельных участков для «Корпуса №7». 

- Предельная этажность - 17 этажей 

- Предельное количество этажей – 19 этажей (включая 17 надземных, 1 подвальный и 1 подземный)  

- Площадь застройки – 2693,15 кв. м. 

- Общая площадь здания по внешнему контуру стен – 38618,5 кв. м 

Согласно Таблицы №7 «Расчетные показатели потребности в территориях различного назначения для 

городов с численностью населения свыше 100 тысяч человек, расположенных в городских устойчивых системах 

расселения» Нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением 
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Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 предусмотрены следующие нормативы обеспеченности 

территории - 10,6 кв. м./чел. для объектов жилищного строительства.  

Расчетное население Корпуса №7 рассчитываем исходя из частного от деления суммарной поэтажной 

площади наземных частей многоквартирных жилых домов в габаритах наружных стен на показатель обеспеченности 

одного жителя площадью домов из расчета 28 кв. м суммарной поэтажной площади наземных частей 

многоквартирных жилых домов в габаритах наружных стен (включая 20 кв. м площади квартир, 7 кв. м площади стен 

и помещений общего пользования, 1 кв. м площади встроенных и пристроенных нежилых помещений в первых этажах 

жилых домов). 

НРасч. Кор.7 = 38618,5 кв.м / 28 кв. м./чел. = 1379 чел. 

Соответственно площадь территорий для Корпуса №7 планируемой застройки равна произведению НРасч. Кор.7 

и норматива обеспеченности 10,6 кв. м./чел. и равна 14 617 кв. м.  

Проектом планировки, утвержденном в 12.11.2009 году Постановлением №1455 Администрацией городского 

округа Химки МО и настоящим проектом межевания предусмотрен земельный участок для строительства Корпуса 

№7 Хим4 образуемый из существующего земельного участка с кадастровым номером 50:10:0010306:4 и части 

существующего земельного участка с кадастровым номером 50:10:0010306:1 т.е. площадь территории Корпуса №7 

составит на расчетный срок 14730 кв. м. 

SПроект. Кор. 7 14 730 кв. м. < SНорм. Кор. 7 14617 кв. м. 

Вывод: Профицит площади ЗУ для Корпуса №7 составляет 113 кв. м. 

 

6.5.3.3. Расчет необходимой площади земельных участков для строительства «Корпуса №9». 

- Предельная этажность - 17 этажей 

- Предельное количество этажей – 19 этажей (включая 17 надземных, 1 подвальный и 1 подземный)  

- Площадь застройки – 2797,25 кв. м. 

- Общая площадь здания по внешнему контуру стен – 40386,5 кв. м. 

Согласно Таблицы №7 «Расчетные показатели потребности в территориях различного назначения для 

городов с численностью населения свыше 100 тысяч человек, расположенных в городских устойчивых системах 

расселения» Нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением 

Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 предусмотрены следующие нормативы обеспеченности 

территории - 10,6 кв. м./чел. для объектов жилищного строительства.  

Расчетное население Корпуса №9 рассчитываем исходя из частного от деления суммарной поэтажной 

площади наземных частей многоквартирных жилых домов в габаритах наружных стен на показатель обеспеченности 

одного жителя площадью домов из расчета 28 кв. м суммарной поэтажной площади наземных частей 

многоквартирных жилых домов в габаритах наружных стен (включая 20 кв. м площади квартир, 7 кв. м площади стен 

и помещений общего пользования, 1 кв. м площади встроенных и пристроенных нежилых помещений в первых этажах 

жилых домов). 

НРасч. Кор.9 = 40386,5 кв. м. / 28 кв. м./чел. =  1442 чел. 
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Соответственно площадь территорий для Корпуса №9 планируемой застройки равна произведению НРасч. Кор.9 и 

норматива обеспеченности 10,6 кв. м./чел. и равна 15285.2 кв. м. 

Проектом планировки, утвержденном в 12.11.2009 году Постановлением №1455 Администрацией городского 

округа Химки МО и настоящим проектом межевания предусмотрен земельный участок для строительства Корпуса 

№9 Хим3 образуемый из существующего земельного участка с кадастровым номером 50:10:0010307:5 и земель 

неразграниченной собственности т.е. площадь территории Корпуса №9 составит на расчетный срок 13817 кв. м. 

SПроект. Кор. 9 13817 кв. м. < SНорм. Кор. 9 15285.2 кв. м. 

Вывод: Дефицит площади ЗУ для Корпуса №9 составляет 1468,2 кв. м. 

 
6.4.4 Расчет необходимой площади земельных участков для планируемого строительства (Корпуса №№5, 7, 8, 9) с 

показателем обеспеченности на одного жителя площадью домов из расчета 28 кв. м в габаритах наружных стен. 

SРасч. Общ. = SРасч. Кор. 5 + SРасч. Кор. 7 + SРасч. Кор. 8 + SРасч. Кор. 9 

SРасч. Общ. = 5236,4 кв. м. + 5236,4 кв. м. + 14 617 кв. м. + 15285,2 кв. м. =  40 375,0 кв. м. 

SПроект. Общ. = SПроект. Кор. 5 + SПроект. Кор. 7 + SПроект. Кор. 8 + SПроект. Кор. 9 

SПроект. Общ. = 7960 кв. м. + 7924 кв. м. + 14730 кв. м. + 13 817 кв. м. = 44 431,0 кв. м. 

SРасч. Общ. 40 375,0 кв. м. < SПроект. Общ 44 431,0 кв. м. 

Вывод: в целом по планируемой и построенной жилой застройке при расчете с показателем обеспеченности на одного 

жителя из расчета 20 кв. м площади квартир профицит площади земельных участков составляет 4 999 кв. м., а с 

показателем обеспеченности на одного жителя площадью домов из расчета 28 кв. м в габаритах наружных стен 

профицит площади земельных участков составляет 4056,0 кв. м., т.е. проект межевания соответствует нормативам 

градостроительного проектирования МО в части соблюдения норматива площади земельных участков для жилищного 

строительства. Дефицит площади земельных участков для Корпуса №9 будет компенсирован за счет профицита 

земельных участков Корпусов №№5, 7, 8, 9. 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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