
 

Информационная справка  

на земельный участок с кадастровым номером 50:10:0010404:52, площадью 3500 кв.м 

с видом разрешенного использования «для строительства и эксплуатации административно-делового и 

гостиничного комплекса с автомобильной стоянкой», категорией земель «земли населенных пунктов», 

расположенный по адресу: 

г.о. Химки, г. Химки, мкр. Левобережный, ул. Нахимова, вблизи д.2, 

 по заявлению ООО «Олимп» 

 

1. Генеральный план г.о. Химки, Карта функциональных зон 

Утвержден решением Совета депутатов г.о. Химки от 27.12.2017 № 15/14 

 

 

 

Рассматриваемый земельный участок расположен в многофункциональной общественно-деловой зоне «О1». 

 

2. Правила землепользования и застройки г.о. Химки, Карта градостроительного зонирования 

 Утверждены решением Совета депутатов г.о. Химки от 27.12.2017 № 15/15 

 

 

 

 
Рассматриваемый земельный участок расположен в многофункциональной общественно-деловой                              

зоне  «О-1». Предельная этажность – 5 этажей. 



 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Правила землепользования и застройки г.о. Химки  

Карта границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного 

наследия (по сведениям ЕГРН) 

 

 

Участок расположен в водоохранной зоне Канала им. Москвы. 

 

 

3. Существующее положение (скриншот из публичной кадастровой карты)  

 
 

 

 

 

 



4.  Проект планировки территории.  

1) В границах ППТ «Проект планировки территории ул. Библиотечная в микрорайоне Левобережный г.Химки 

Московской области» (утвержден Постановлением Главы городского округа Химки Московской области от 

29.09.2008 г. № 1173). Согласно ППТ з/у расположен в зоне зеленых насаждений.  

 

2) Министерством строительного комплекса Московской области по намерениям ООО «Олимп» выдано 

Распоряжение от 04.06.2015 № П63/638 о подготовке документации по планировки территории по адресу: 

Московская область, г. Химки, мкр. Левобережный, ул. Нахимова, вблизи д.2.  

На сегодняшний день данный проект планировки гостиничного комплекса не утвержден.

 



 

 
 

 

 

 



 

 

5. Сведения из РНГП. 
 

В соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Московской области 

(утвержденными Постановлением правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30), 

городской округ Химки относится к Долгопрудненско-Химкинско-Красногорской городской 

устойчивой системе расселения с населением свыше 100 тыс. человек. Максимально допустимая 

этажность жилых и не жилых зданий – 17 этажей. 
 

 

6. Сведения о ранее принятых решениях на заседаниях ГС МО, МВК  

 

Рассмотрение вопроса разработки ППТ ООО «Олимп» на основании Распоряжения Минстроя МО 

от 04.06.2015 № П63/638 на Межведомственной комиссии. 

 

Заседание 17.09.2015 №35, вопрос №28 (О направлении на публичные слушания проекта планировки 

и проекта межевания территории для размещения гостиницы на земельном участке с к.н. 

50:10:0010404:52) 

Решение: 

1. Рекомендовать ООО «Олимп»: 

1.1. Привести состав и содержание проекта планировки территории в соответствие с 

постановлением Правительства Московской области от 30.12.2014 №1197/52 «Об утверждении 

Положения о составе, порядке получения решения о подготовке, согласования и утверждения 

документации по планировке территорий в Московской области, разработка которой 

осуществляется по заявлениям физических и юридических лиц»; 

1.2. Рассмотреть возможность изменения места регистрации юридического лица на Московскую 

область. 

2. Главному управлению архитектуры и градостроительства Московской области в 

установленном порядке в 3-дневный срок направить в администрацию городского округа Химки 

Московской области копии документов для рассмотрения документации по планировке 

территории на публичных слушаниях. 

3. После исполнения п.2 рекомендовать администрации городского округа Химки Московской 

области: 

3.1. В установленном порядке провести публичные слушания по проекту планировки и проекту 

межевания территории для размещения гостиницы на земельном участке с кадастровым номером 

50:10:0010404:52 по адресу: Московская область, г.о. Химки, мкр. Левобережный, ул. Нахимова, 

вблизи дома 2; 

3.2. После исполнения п.3.1 результаты публичных слушаний представить в Главное управление 

архитектуры и градостроительства Московской области. 

4. Министерству строительного комплекса Московской области после исполнения п.3 в 

установленном порядке внести на рассмотрение Градостроительного совета Московской области 

вопрос об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории для размещения 

гостиницы на земельном участке с кадастровым номером 50:10:0010404:52 по адресу: Московская 

область, г.о. Химки, мкр. Левобережный, ул. Нахимова, вблизи дома 2. 

 

Публичные слушания не проводились. Доработанная по решению Межведомственной комиссии 

документация по планировке территории заказчиком до настоящего времени не предоставлена. 
 

 

7. Информация из Схемы территориального планирования Московской области   
 

Рассматриваемый земельный участок расположен за пределами границ планируемых особо 

охраняемых природных территорий областного значения – природных экологических и природно-

исторических (ландшафтов) территорий. 
 

 

 

 



 

8. Фрагмент из СТП ТО МО 

 
 

 

 
 

Рассматриваемый земельный участок расположен за пределами границ зон планируемого развития 

транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения. 

 

 

9. Архитектурно-ландшафтная характеристика участка, наличие строений, описание границ: 

 

С севера, востока и юга – улично-дорожная сеть мкр. Левобережный (ул. Библиотечная и ул. 

Чайковского); с северо-запада - з/у с КН 50:10:0010404:37 (категория земель: земли населенных 

пунктов, ВРИ: для эксплуатации существующего здания);  

с запада - з/у с КН 50:10:0010404:72 (категория земель: земли населенных пунктов, ВРИ: для 

эксплуатации существующих зданий и сооружений (лицей №6)).  

 

На земельном участке расположены многолетние зеленые насаждения.                                                           

Границы рассматриваемого участка расположены на минимальном расстоянии около 5 метров 

от учебного корпуса Лицея №6 (ул. Библиотечная, д. 2А). 
 

 



 

 
 

 

10. Основания получения отклонений:  

             - заявление арендатора земельного участка ООО «Олимп» 

 

Действующий вид разрешенного использования земельного участка «для строительства и 

эксплуатации административно-делового и гостиничного комплекса с автомобильной 

стоянкой» не соответствует Классификатору. 
 

 

Для ВРИ «гостиничное обслуживание» код 4.7: 
Площадь з/у 

по 

документам  

Площадь 

з/у (min-

max) по 

ПЗЗ 

Запрашив

аемая 

площадь 

Отступы 

от 

границ 

з/у по 

ПЗЗ 

Запраши

ваемый 

отступ 

Предельная 

этажность 

(высота) по 

ПЗЗ 

Запрашивае

мая 

этажность 

(высота) 

Max % 

застройки 

по ПЗЗ 

Запрашив

аемый % 

застройки 

3500 кв.м  

 

min – 1000 

кв.м 

max – 

100000 

кв.м 

min – 1000 

кв.м 

max – 

100000 

кв.м 

 

3 м 

 

1,5 м 

 

5 эт. 

15 эт. (в том 

числе 1 

подземный) 

1 эт.- 60%  

2 эт. - 50%  

3 эт. - 45%  

4 эт. - 41%  

5 эт. - 37%  

6 эт. - 34%  

7 эт. - 31%  

8 эт. - 29%  

9 эт. - 27%  

10 эт. - 25%  

11 эт. - 24%  

12 эт. - 22%  

13 эт. - 21%  

14 эт. - 20%  

15 эт. - 19%  

16 эт. - 18%  

17 эт. - 17%  

35 % 

 

Для ВРИ «деловое управление» код 4.1: 
Площадь з/у 

по 

документам  

Площадь 

з/у (min-

max) по 

ПЗЗ 

Запрашив

аемая 

площадь 

Отступы 

от 

границ 

з/у по 

ПЗЗ 

Запраши

ваемый 

отступ 

Предельная 

этажность 

(высота) по 

ПЗЗ 

Запрашивае

мая 

этажность 

(высота) 

Max % 

застройки 

по ПЗЗ 

Запрашив

аемый % 

застройки 

3500 кв.м  

 

min – 1000 

кв.м 

max – 

100000 

кв.м 

min – 1000 

кв.м 

max – 

100000 

кв.м 

 

3 м 

 

1,5 м 

 

5 эт. 

15 эт. (в том 

числе 1 

подземный) 

55% 35 % 



 

 

11.  Дополнительные сведения: 

 

1) Земельный участок частично расположен на минимальном расстоянии 170 м от уреза воды 

Канала им.Москвы, в водоохранной зоне (200м), а также в зоне с особыми условиями 

использования территории  в соответствии  с СП 2.1.4.2625-10 и иными нормативными 

правовыми актами в сфере санитарного законодательства. 

 

2) В рамках публичных слушаний по ПЗЗ поступало обращение ООО «Олимп» по вопросу                          

об отнесении земельного участка с кадастровым номером 50:10:0010404:52 в ГП – к зоне О1, 

в ПЗЗ – к зоне КУРТ с параметрами: максимальный процент застройки – 35,15%, 

максимальная площадь надземной части - 16290 кв.м, предельное количество этажей –                      

14 этажей. Вопрос был рассмотрен на заседании Рабочей группы 11.08.2017 при Комиссии 

по подготовке ПЗЗ Главархитектуры Московской области. По результатам рассмотрения 

было принято решение об отсутствии оснований для учета заявленных параметров. 

 

3) В октябре и ноябре 2017 года по обращениям ООО «Олимп» Главным управлением 

архитектуры и градостроительства Московской области выданы Градостроительные 

планы земельного участка - ГПЗУ: RU50301000-MSK006916 и ГПЗУ: RU50301000-MSK008042 

с нулевыми параметрами (с учетом действующего проекта планировки территории от 2008 

года). 

 

4) Границы рассматриваемого участка расположены на минимальном расстоянии около                           

5 метров от учебного корпуса Лицея №6 (ул. Библиотечная, д. 2А). От жителей г.о. Химки 

поступали многочисленные обращения с возражениями против планируемого строительства 

на рассматриваемом земельном участке и о сохранении зеленых насаждений. 

https://vis.mogt.ru/app/app.main?page=doc_p&did=334478364
https://vis.mogt.ru/app/app.main?page=doc_p&did=338287486


 


